Bepgr in dung
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sum Bebauungsplan Nr. 2 / 62 " Bostelberg II. Bauabschnitt "

der Stadt Gi f horn

I.
Allgemeine Begriundung

In der Stadt Gifhorn besteht ein grofer Bedarf an Baugrundstiicken fir
Mietwohnungen und fiir Familienheime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes.
Zur bichorung der stiddtebaulichen Crdnung ist der Bebauungsplan " Bostel-
berg 1l. Bausbschnitt ' aufgestellt.

ir der Gstlich der tvlanstralle A gelegenen Teill des Planbereiches #ind 161
Pigenneime und ca. 256 Mietwohnungen geplant.

Der westlich der FlanstraBe A gelegene Teil des Planbereichs ist ein Aus-
scenitt aus dem im Jahre 1962 aufgestellten und am 11.7%¢, 1963 genehmigten
Febauungsplan " Bostelberg ". Fir die hier vorgesehenen finf Mietblocke
it im Hinblick auf eine intensivere Ausnutzung der Grundstiicke die Anzahl
der Vollgeschosse von drei auf vier erhdht.und eine GeschoBRfldchenzahl

von 1,0 festgesetzt worden. Damit vergrtfert sich die Anzahl der hier ge-

planten Wohnungen von 102 auf 136, Im iibrigen bleibt die bereits vorliegende

Planung unverdndert. Im Entwurf zum Fldchennutzungsplan ist der gesamte

Bereich als Wohnbauflidche ausgewiesen.

II.

Besondere Merkmale

Lepr Bebauungsplan schreibt vor ¢

7,) " Reines Wohngebiet " ( WR, § 3 der Baunutzungsverordnung ) in vier-
und filinfgeschossiger Bauweise.
Grundflichenzahl (GFZ) 0,3

GeschoBRflichenzahl (GRZ) 1,0

2.) " Allgemeines Wohngebiet " ( WA, § L4 der Baunutzungsverordnung )
in eingeschossiger offener Bauweise.
Im Bereich der eingeschossigen Bebauung ist es moglich, das Dachge-
schof als Ausnahme gemiss & 31 Absatz 1 Bundesbaugesetz ganz oder
teilweise auszubauen, wenn fiir alle Wohnungen Abstell- und Trocken-
réume vorhanden sind.
Auf den Einfamilienhausparzellen darf nur jeweils ein Wohngeb&ude
mit nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet werden.
Grundflidchenzahl (GRZ) = 0,25
GeschoBflichenzahl (GFZ) 0,3

-l -



-
III.
Stddtebauliche Werte

2

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von 237 361 m = 23,736 ha
davon sind Vorbehaltsfléchen 1 764 m2 = 0,176 ha
b) demnach betrigt das Bruttobaugebiet 23,560 ha

¢) Erschliessungsfléchen
( unterteilt in vorhandene und geplante )

1. Strafen, Wege, Plidtze und Parkplétze

Bezeichnung Breite Lange Eckabrundg. Wendeplatte Fldche

und dergl.

m m qm gm qm
vorhanden: - - = u e -
geplant:

PlanstraBe A 14,90, 7, bb 11085,6

18 18,0

11103,6

Lénge Breite ==zzmzozoEss

Planstrafe B 86 8,5 731,0
70 11,0 darin enth.,1 Farkfl,

(Lingsaufstell.) 60 x 2,5 770,0

98 8,5 833,0

16 16,0

23%0,0

PlanstraBe C b4 8,5 348,5
110 11,0 darin enth. 1 Parkfl.

(Lingsaufstell.) loo x 2,5 1210,0

22 8,5 187,0

379 57?,0

Weg 3 22 S 62:2

2198,5

PlanstraBe D Lq 8,5 3,5

9o 11,0 darin enth. 1 Parkfl.

(Lingsaufst. ) 78 x 2,5 90,0

22 8,5 187,0

379 379,0
Weg 3 22 66,0
8 8,0

1978,
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Bezeichnung Linge Breite Eckabrundg.  Wendeplatte Fléche
und dergl,
m m gqm qm qm
Planstrale E L1 8,5 248 ,5
69 11,0 darin enth. 1Parkfl.
(Ldngsaufstell,) 56 x 2,5 759,0
22 8,5 187,0
8 8,0
379 379,0
Weg 3 22 66,0
1747,5
PlanstraBe F 14 8,5 119,0
155 14,0 darin enth. 52 Parkpl.a
5,5 x 2,5 2117,0
3L 7.5 262,5
507 darin
enth., 5 Parkpl. & 5,5 x 2,5 507,0
8 8,0
3013,5
Planstrafie G 110 8,5 935,0
85 11,0 darin enth. 1 Parkfl.
(Lingsaufstell ) 72 x 2,5 235,0
110 8,5 935,0
16 16,0
2821,0
PlanstraBe H 14 8,5 119,0
155 14,0 darin enthalt.52 Parkpl.
55,5 x 2,5 2117,0
12 8,5 fe2,0
513 darin
enthalten 6 Farkpl.&d 5,5 x 7,5 513, 0
8 N - 1Y SN
2859, ¢
Planstrafle I 65 6,5 La2,5
Bho,5 darin
enthalten & Parkpl.5,5 x 2,5 5ha, 5
8 8,0
Weg 22 3 e 8640
io%7,¢
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Bezeichnung Ldnge Brelte Eckabrundg., Wendeplatte FlZche
_ und dergl.
m m qm qm am
Planstrafe K 65 6,5 : L2225

540,5 darin
enthalten 8 Parkplitze 5,5x2,5 540,5

8 8,0

Weg 22 3 66,0
1¢37,0

PlanstraBe L 65 6,5 h22,5

540,5 darin
enthalten 8 Parkpldtze 5,5x2,5 54o,5

8 8,0
Weg 22 o) 66,0
10%7,0
PlanstraBe M 65 6,5 L422,5

. 540,5 darin
enthalten 8 Parkplatme 5,5x2,5 540,5
8 8,0
Weg 22 3 66,0
1037,0
PlanstraBRe N 55 8,5 467,5
85 14,5 darin enth.29 Parkpl.5,5x2,5 1€32,5
9L8,0 oh8,0
26L8 o
Platz vor Liden 2562 ,0
Wohnwege 1042 20 208k,0
gesamt 39513,6
2. sonstige Erschliess.Fldchen ( Griinanlagen) 24282 ,0

insgesamt: 63795,6 m2 = 6,380 ha

= 27 % des Bruttobaugebietes
d) Das Nettobauland betrdgt mithin 17,1& ha
davon bereits bebaut - ha

fiir die Bebauungs noch zur Verfiigung stehendes Bauland 17,18 ha

-5-



-5~
e) Besiedlungsdichte :
Vorhanden sind - Einfamilienh&user mit - WE
- Mehrfamilienhduser " - WE
geplant sind 160 Einfamilienhduser " 160 WE

10 Mehrfamilienhduser "__ 392 WE

zusammen 552 WE

552 WE x 3,5 = 19 32 Personen y
Besiedlungsdichte =~~~ = 112 Personen je ha Nettobauland

f) Die gesamten zuldssigen GeschoBflachen betragen :
110 131, 4 n° x 0,3 = 33039, 42 ( Einfamilien - Hduser )
61 770.,- m2 x 1,0 = 61770, o__( Mehrfamilien- Hiuser )
94809,42

Iv.

Verkehrliche Erschliessung

Der Verkehrs wird aus den Wohnquartieren uber Stichstrafen auf die Plan-
strabe A als SammelstraBe gefiihrt. Die PlanstraBe A verteilt den Verkehr
auf den " Dannebiittelerweg '" und auf den " Lehmweg ". Die parallel

zur PlanstraBe A verlaufenden Anliegerstrallen sind angeordnet, um die
Anzahl der StraBeneinmiindungen in die PlanstrafBe A zu verringern.
Beiderseits der Planstrale A sind 1.70 m breite Radfahrwege vorgesehen.
Die fiir den ruhenden Verkehr erforderlichen Flichen sind als Parkstreifen
fiir Ldngs- oder Jueraufstellung den Anliegerstrafien und den Wendeplitzen
zugeordnet.

Insgesamt sind 190 Parkplitze angeordnet. Fir die Mietblocke sind ein-
zelne Garagenhdfe mit insgesamt 192 Garagen eingeplant. Die Garagen

der Einfamilienhduser sind auf den Grundstiicken vorgesehen.

V.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitipung

Die Frischwass:rversorgung erfolgt dureh Anschluss an das Leitungsnetz

der Stadt - die Abwasserbeseitigung durch Ancchluss an die stéddtische

Kanalisation.
Vi,
Kosten der Durchfiihrung der Erschliessung
Iim F‘l‘angabiet s8ind Strallan, Vivgo, lll,l}.‘lt}‘].ﬁt:’,n and Oelinaalagsma mii pAinoer

. 2 - .

Gesamtfliéche von 63 795,6 m”~ vorgeschen. Bei Annahme eines Burch-
schnittssatzes von « « « o ?2!59 . DM/gm filr Srwerb und rreilegung
der Flidchen, fir die Fahrbahn,Blirgersteige, Regenwasserbeseilipung

2:073:35Ty= .

Nach den Bestimmungen des BBauG { £4512% und 129 ) trigl die Len inde

und die Beleuchtung ergeben sich Gesamtkosten yon

mindestens lo % von dem ErschliesgungsauEWFnd.
e
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ViI.

Bodenordnungsmafinahmen

Die Stadt beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festgelegten
Strafien die filir den Gemeinbedarf bendtigten Fldchen in Anspruch zu nehmen.
Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigenden Abmachungen
fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kénnen, beab-
sichtigt die Stadt, gemidss §§ 45.ff., 8o ff. und 85 ff. des BBauG
Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforder-
lichen Fldéchen zu enteignen. Ein Verzeiclnis der batroffenen Parzelle,
unter Angabe der fiir den offentlichen Bedarf erforderlichen FlichengrdBflen

liegt an,
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